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REHABILITER PLUTOT QUE DETRUIRE... §
Cette étude fait partie d'une série qui cherche

a démontrer qu'il est possible de réemployer et
de sauvegarder le patrimoine bati rural tout en
répondant aux besoins d'aujourd’hui. De telles
rénovations permettent de préserver le cachet
rural et l'identité de nos campagnes ; elles
contribuent aux luttes contre |'étalement urbain
et le déreglement climatique. Espérons qu’elles
donnent envie a d'autres propriétaires de se
lancer dans un beau projet de remise en valeur
de ce patrimoine bati inestimable.
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O Les murs porteurs de 34cm
d'épaisseur sont faits de briques
sur lesquelles repose la charpente
traditionnelle en bois. La brique
d’origine a été partiellement
recouverte de mortier et de
peinture sur le pignon ouest.
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UN PROJET FIDELE A L'HISTOIRE DU BATIMENT

Le projet vise & sécuriser L'existant qui se dégrade et conserver
ses camg:&erisﬁque.s architecturales, Les menuiseries en bois sont
remplacées sans modifier les ouvertures bypiques et Les briques
existantes sonk hek&oyées pour révéler leur teinte originelle cachée
sous la peth&ure.

Le volume allongé est conservé afin que le corps de ferme reste
Lisible et conserve une trace des anciens usages du batiment.

UN PROJET FIDELE A SON ENVIRONNEMENT

Les_ deux scénarios utilisent des makériaux sains et écoloe lques. La

maison sera plus confortable et limpact écologique réduit,

Dans cet esprit, sont révus :
P la pose ci'u._v\e sous toiture, aprés révision générale de la
ck_arpeh&e qui parma&&m ensuite d’isoler les combles, avec de la
laine de bots. i

P la mise en ceuvre d’une dalle basse en béton de chanvre, pour
corriger la pente existante. ' P

P la mise en ceuvre d'une toiture végétalisée sur L'extension
bous,_ pour améliorer L'isolation thermique, Eampovw\er les eaux
pluviales, fociliter L'intégration dans le paysage

A installation d'une chandidre bois permebtdint de ré
besoins de L'ensemble du logement.
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O La batisse principale et |'étable
ont toutes deux été construites dés
I’origine de la ferme. On retrouve des
traces de ces constructions dés 1825.
¥ L'étable est divisée en deux parties

& Cet agencemet typique du corps b séparées par un mur de briques.

ferme autour d’'une cour offre un espace
trés intime et coupe les vues depuis la rue.
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REHABILITER EST-IL MOINS CHER ¢ ]
Pour aboutir & la méme surface habitable, le choix de démolir cet’tg etab.le Pour
y reconstruire un batiment neuf aurait engagé un co(t au m? supérieur ainsl
qu'un colit environnemental non négligeable. Théoriquement, pour ce type de

- e L ; -  caiité entre
bati, la démolition, qui impose un tri des matériaux en pl‘ace, aurait colté en
20 et 25 000 €. Reconstruire par la suite aurait donc atteint 1 500 & 2000€ du m?.

PLAN ACTUEL DE LETABLE

Surface estimée & 154 m2, avec une hauteur de 7 m.

‘ s
er qui 'entoure ajoute au T e o s L S . e '8 i ‘amé
Le cadredbc;f:aget::{a oclle 3 quel point " 5 ¥ H Ces projets a environ 1300 € le m? permettent d’économiser et d a;\enager
ieu : : . : | ot
chafme r‘: ot d’avo'r:un projet cohérent une maison au charme certain, dans une atmosphére saine grace a des g
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estimportant I D bl . - matériaux naturels. Mais ils permettent ainsi de limiter la consommation
aveC| son envtro;'\,ne ' pro;montoire’é O Plusieurs aménagements sO terres naturelles ou agricoles.
se place sur un lege! au fil du temps pour
. . g apparUS .
i 'un cours d'eau au sud-ouest i iques [ B écisi u i .
prox.lmltedl.mc e répondre aux besoins tecrn qe B '-\_ "~ Quelques précisions sur le colit environnemental :
dusite. Le P‘9"°"°b| ieant OUF du fonctionnement de laferme. - —_— Rt o les transports de matériaux auraient été plus nombreux pour exporter les
un espace sous com e suffisant P Une extension en parpaings a été

atre aménagé et donner a voir sur la
campagne.

accolée a I'étable, et neﬁprésente
plus aujourd’hui d'intérét. Cette
extension a considérable'merlt
dégradé cette facade orientee
au sud, dont les ouvertures.
reprenaient 3 I'origine la meme;j
organisation que la fagade nord.
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déchets et apporter les matériaux neufs. i

© la construction neuve aurait probablement utilisé des matériaux plus

« conventionnels », utilisant une énergie grise (celle consommée a la production
des matériaux) importante. . )

o la meilleure énergie économisée est celle que nous n’avons pas a produ.lre.
Les matériaux déja en place sont réemployés, limitant ainsi l]a consommation de
carbone liée a la fabrication et I'usage de matériaux neufs.
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Réhabiliter plutdt que détruire




“ LE PRQJIET DE REHABILITATION |
"~ §cénario 1

Le scénario 1 propose de transformer I'étable en un
logement pour le couple propriétaire. L'aménagement
sera cependant dimensionné afin d'accueillir deux a
quatre personnes supplémentaires a |'occasion.

A l'arriére de |'étable, les constructions en parpaings
seront démolies. L'espace sera ainsi plus dégagé et
pourra constituer un jardin agréable ainsi qu’un potager.
Un patio au milieu du volume permettra d'apporter plus
de lumiére tout en gardant l'intimité du lieu grace au
maintien des haies en lisiére de jardin. Lors de I'entretien
de ces haies, le bois de coupe servira a alimenter la
chaudiére bois prévue dans le projet, favorisant ainsi les
énergies renouvelables.
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PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
Le scénario 1 est astucieux et économique : |'espace de la grange

“ ” qui est séparé a |'origine par une cloison (mur de refend) servira
n pour isoler I'espace de nuit a |'ouest.
L'entrée distribue directement |'espace de vie, avec une cuisine

Poue fermée donnant sur la rue a I'est.

- ‘QMO‘ MA\NTEN\E DES HAIES ? Le parking sera réalisé sous la forme d'un car-port et s’inscrira
$ Maies sont Volumineuses et demand ’ dans la continuité ouest de la batisse. Il permet de dégager

\ ent de l'ewtvetien, On la facade sud ensoleillée, mais il sera aussi plus discret, moins

colteux et n'imperméabilisera pas davantage les sols.

’
Participent TPy w'elles ne sont iu‘esthét;que;, Elles né / ‘ -
PluS gramde - i e aintien de |a biodiversité 4 une éChelle Les ouvertures'd’orlgme sont conservées car trés caractéristiques.
nomma [a Erame vert Javdin est une majlle d un grand vé Une grande baie cgntrale habille la facade sud pour reTpIacer I.e
¢ et bleue, Seau batiment en parpaings et apporter de la lumiére a la piece de vie.

© Exemple de haie ouverte
sur la rue
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LE CHIFFRAGE

DESIGHMATION DES LOTS TOTAL HT TOTALTTC
LOT 1 ; Grod arere 5 daa000 b P00
LOT 21 Charpente bois 7 400,00 9 120,00
LOT 3 : Conrvarture 30 Xwh.00 24 45600
LOT & ; Menulserie extériears  bols 22 700,00 26 8480,00
LT 5 : Mienulserie bntérkeure bols & 040,00 4 84000
LOT & ; Platreria isclation 25 TR0 I F0L0
LOT 7 : Flomberie chastfape 132 B00,00 15 340,00
LOT & : Eleetrieitd vestilation B E50,00 10 420,00
LOT ¥ Palrvture rewdbement de sol 15 0S0.00 1807200
TOTAL DES TRAVALRE BATIMENT 172 3e0.00 i B0E,00
Suriace hatitable en m' 154 1117 € 133
LOT 10; Aminapements extériour & 00,00 & TH0.00
TOTAL DES TRAVALRE AVEC EXTERIEURS AT7 4000 213 58,00
Alias 5% EEFT.00 10&76,40
TOTAL TCE : hors rkseaus of howcraing 1l BAT00 T F0AAD

© Etat actuel dela fagade sud

LESTIMATION CHIFFREE COMPREND ENTRE AUTRE :

C I'hydrogommage des facades en brique, i
C la rénovation de la charpente, /
C la reprise du sol, avec une dalle en béton de chanvre, pour assurer sa remise a niveau,

C© la création d'un réseau d’assainissement,

C la pose d'un carrelage sur la dalle basse,

C la dépose/repose des tuiles pour mettre en place une sous toiture,

C le remplacement des gouttiéres et des descentes d'eau,

C le remplacement de toutes les menuiseries en bois,

O la création d’une verriére en bois ou en aluminium pour former le patio,

C l'isolation et le doublage complet du batiment,

C le cloisonnement complet, selon la nouvelle distribution des piéces,

C l'installation compléte d’un réseau sanitaire et de son appareillage,

O l'installation d’un réseau de chauffage alimenté par une chaudiére bois,

© la reprise compléte de I'installation électrique et VMC,

C la mise en peinture de toutes les piéces,

C la création du car-port,

C I'aménagement de la terrasse et du jardin

Le chiffrage comprend I'ajout d'un aléa élevé (10%) pour faire face aux imprévus. Il est aussi estimé pour des travaux entiérement
réalisés par des entreprises. Le colt global sera probablement moindre en réalisant les travaux soi-méme : la démolition des
parties en parpaings sera par exemple réalisée par le propriétaire qui économisera ainsi le colt d'une entreprise.
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“ LE PRQIET DE REHABILITATION |

" Scénario

Le scénario 2 reprend |'agencement général du scénario
1 mais propose la création d'une extension et d’'une
mezzanine pour gagner en surface habitable et passer a
234m2.

L'extension au sud permet d'étendre le séjour et de le
couper de la rue grace au garage. La cuisine est ouverte
afin d'offrir un espace de vie plus grand. Pour conserver
le charme du lieu et employer des matériaux a faible
impact environnemental, |'extension sera réalisée en
bois.
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PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE . — =
Une partie des combles est aménagée
a I'aide d'une mezzanine de 22m?2
ouverte sur le séjour. Le pignon
| et et A=y = = b Ouest sera totalement vitré pour
profiter d'une vue imprenable sur
i) . .
l la campagne environnante. Afin de
répartir les colts, sa construction
bictes aviir el E peut se faire dans un second temps, si
[ | salle & manger = sa structure et les réseaux électriques
&2mt sont bien prévus lors du gros ceuvre.
et 5
-]
= S
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PLAN DE VETAGE

LE CHIFFRAGE DU SCENARIO 2

LESTIMATION DU SCENARIO 2 REPREND LES
TRAVAUX DU SCENARIO 1, EN Y AJOUTANT :

C la dalle basse de |'extension,

C les murs de I'extension en ossature et bardage bois,

O la couverture de I'extension par une toiture
végétalisée,

© l'installation d'un escalier et d'un plancher bois pour la
mezzanine,

© la création du pignon vitré

O la mise en oeuvre d'une toiture végétalisée sur
I'extension bois.

© Projection du scénario 2 : vue sur la facade sud

DESIGHATION DES LOTS TOTALHT TOTALTTC COUT M*

LOT 1 : Gres canre 47 59000 B1 10800 4462

LET 2 : Champents bok 3 200,00 2784000 11897 /

LOT 3 : Courverture 7 580,00 3309400 141,84

LT 4 : Maorussarie sxtésiourss bol I F000 47 G000 361,68 \\s

LOT § ; Memulserie intérieuns bolks 8 T30 10 54 00 4472

LT & : Platrerio lsalation 34 5B0.00 41 4400 177.33

LOT 7 : Plombetie chaulfage 132 S00L00 15 26000 65,04

LOT & : Eleciriciné vesdlation 1050000 12 600.00 5288 COUPE DU PIGNON QUEST

LT 9 : Peintare revitement de sol 19 S52.00 2348240 100,27

TOTAL DES TRAVAUK BATIMENT 243 TX200 D A4 A 124986

Surface habitable enm* 34 1042 € 1240€

LOT 10: Amisagements sxbiriewrs B 800,00 10 540,00 P

TOTAL DES TRAVALD AVEC EXTERIEURS 252 5X2.00 303 024,40 / ~d vt
< [ ]

iddas 5% 12 424,10 15 151 32

TOTAL TCE : hars réssauy ot honsrires .. 265 148,90 3181TIT2

Le chiffrage comprend I'ajout d’un aléa élevé (10%) pour faire face aux imprévus. Il est aussi estimé pour des travaux entiérement
réalisés par des entreprises. Le coit global sera probablement moindre en réalisant les travaux soi-méme : la démolition des
parties en parpaings sera par exemple réalisée par le propriétaire qui économisera ainsi le colt d'une entreprise.
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POURQUOI PRESERVER UNE ETABLE ?
Le Parc est un territoire reconnu comme d’exception par I'Etat, gréce a son patrimoine naturel, culturel et paysager de qualité. Le patrimoine culturel
inclut le bati. Mais il ne s'agit pas seulement d'églises ou de monuments classés, puisqu'il prend en compte tous les batiments construits avant 1948,
allant du simple pigeonnier au manoir du Boulonnais en passant par la maison de pécheur du littoral.

Pourquoi ces batiments ? Tout simplement car ils donnent une tonalité a notre territoire qu’on ne retrouve pas partout. C'est une partie de '’ADN du
Parc. lls sont a la fois révélateurs de la richesse de notre sol (matériaux de construction extraits sur place) et de notre histoire (usages des batiments,

fonction, etc.). lls donnent a lire notre territoire et ses spécificités.

Réemployer ces batiments permet également de limiter la consommation de foncier agricole, a I'heure ou, en France, il s'artificialise I'équivalent d'un
département tous les 7 ans !

RECENSER POUR MIEUX PROTEGER
C’est pourquoi le Parc et ses partenaires cherchent a sensibiliser les propriétaires a la qualité souvent peu reconnue de ces batiments autrefois
ordinaires. Ainsi, dans le cadre de I'élaboration des documents d'urbanisme intercommunaux, des repérages sont réalisés afin de mieux comprendre
le type de bati en présence. Les édifices les plus remarquables et les plus typiques sont alors proposés a la protection.
Cette protection engage :
le respect pour les propriétaires de certaines prescriptions, précisément mesurées, afin d'aboutir a la sauvegarde de ce patrimoine, sans pour
autant en condamner |'évolution,
I'application d'un permis de démolir, permettant a la collectivité de limiter la disparition de son patrimoine bati et I'appauvrissement de son cadre de vie.
Cet acte s'applique sur :
toutes les constructions situées dans une commune ou une intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments protégés au titre du patrimoine local (article L151-19), qu'ils soient ou non situés dans une commune ou une
intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments contenus dans une Zone de Protection Architecturale Urbaine et Paysagére ou une Aire de Valorisation du Patrimoine.

QUELLES AIDES MOBILISER ?
LES CONSEILS

La communauté de communes concernée dispose dorénavant d'un service dédié a l'instruction des
permis, qu'ils soient de construction ou de démolition. C'est votre premier contact, celui qui vous
guidera dans la réalisation de votre projet afin de le faire répondre le mieux possible aux prescriptions
apposées a ces batiments.

Le Parc et ses partenaires comme Maisons Paysannes de France 62, le Conseil d’'Architecture
d'Urbanisme et de |'Environnement 62 ou la Fondation du Patrimoine 62 sont également de bon
conseil dans |'aide a la définition de votre projet. N'hésitez pas a contacter le Parc qui pourra vous
aiguiller de la fagon la plus adéquate possible.

Enfin, pour un projet orienté vers |'amélioration énergétique de votre batiment, un contact avec le
conseiller FAIRE (Faciliter, Accompagner et Informer pour la Rénovation Energétique) du Parc pourra
vous étre des plus utiles afin de vous aider dans les choix d'isolation. Il pourra aussi vous conseiller sur
I'installation de dispositifs a énergie renouvelables tels qu’une chaudiére bois par exemple.

LES AIDES FINANCIERES
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POUR UN PROJET AMELIORANT LES PERFORMANCES ENERGETIQUES DE VOTRE BATIMENT :
Avant tout, votre communauté de communes pourra vous guider, notamment si une
Opération Programmée d’Amélioration de |'Habitat existe, vous permettant de bénéficier sur certains types de
travaux d’une aide conséquente.
Le conseiller FAIRE vous conseillera dans les différents dispositifs d'aide financiére existants pour la rénovation
énergétique. En effet, certains travaux pourront vous permettre d'obtenir un crédit d'impét ou un prét a taux zéro.

Balade

POUR UN PROJET ENGAGEANT LA RESTAURATION DES ELEMENTS EXTERIEURS DE VOTRE BATIMENT :
Si votre batiment est visible de la voie publique et présente un intérét patrimonial, la
Fondation du Patrimoine pourra vous aider et permettre une défiscalisation des travaux engagés sur
I'enveloppe de votre batiment.

SI VOUS SOUHAITEZ FAIRE UNE PARTIE DES TRAVAUX VOUS-MEME :
Sur le territoire du Parc, |'autoréhabilitation accompagnée, qui consiste a vous permettre de rénover vous-
méme votre logement tout en bénéficiant de I'accompagnement d'un professionnel formé, se développe. Certaines
communautés de communes prennent en charge une partie de cet encadrement. Renseignez-vous auprés du Parc.

Projet réalisé par : Ludovic Durieux (AD'AUC)
Rédaction : Ludovic Durieux (AD'AUC) &
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